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САДОВОДЧЕСКОЕ НЕКОММЕРЧЕСКОЕ ТОВАРИЩЕСТВО
ИНН/ КПП 5024030733/ 502401001,143422, Московская область, Красногорский район, д. Тимошкино.
ПРАВИЛА ПРОЖИВАНИЯ В СНТ «Золотой Ранет»
ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Поселок - СНТ «Золотой ранет», расположенный по адресу: Московская область, Красногорский район, д. Тимошкино.
Зона общего пользования – часть территории в границах Поселка, предназначенная для проезда автотранспорта и прохода людей, осуществления охранных мероприятий, размещения оборудования для эксплуатации домов и поселка в целом, отдыха (дороги, проезды, спортивные и детские площадки, зоны отдыха и др.).
Домовладение – жилой дом и земельный участок, на котором расположен жилой дом, а также надворные постройки, коммуникации и насаждения, включая межевое ограждение (забор по границе с земельным участком соседнего Домовладения).
Домовладелец (далее Владелец) – собственник жилого дома и земельного участка на территории Посёлка. Во избежание разночтения настоящих Правил по тексту под Владельцем также понимаются все постоянно проживающие в доме.
СНТ – Садоводческое Некоммерческое Товарищество.
Красные линии - границы улиц, проездов по линиям ограждений участков.
Лесная зона – прилегающий к территории Поселка лесной массив, являющийся составной частью Государственного Лесного Фонда, правила пользования которым регулируются Лесным Кодексом РФ.
Служба контрольного пропускного пункта  посёлка – служба администрации по режиму.
Оборудование – инженерные системы и сети Поселка, обеспечивающие его нормальное функционирование, в том числе, но не исключительно: средства контроля, шлагбаум, ворота, наружное освещение, системы пожарной, охранной и иной сигнализации, автоматизации доступа и тарификации, телекоммуникации, сети водо- , газо- и электроснабжения, трансформаторная и газораспределительная подстанции, узлы учета, и т.п., а также приспособления и механизмы, необходимые для осуществления работ по эксплуатации Поселка в целом.
Объекты благоустройства – газоны, зеленые насаждения, скамейки, урны и иные объекты, не являющиеся Оборудованием и предназначенные для облагораживания территории Поселка.
Сторона - СНТ или Владелец.

1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Целью данных Правил является обеспечение высоких стандартов проживания на территории Поселка: создание Владельцам земельных участков максимально комфортного и безопасного проживания на территории Поселка, обеспечение эффективной и долговременной работы инженерных систем, другого Оборудования, Объектов благоустройства территории.
1.2. Настоящие правила являются обязательными для:
- Владельцев и членов их семей;
- арендаторов помещений в Поселке;
- других лиц, находящихся на территории Поселка по приглашению Владельцев.
1.3. Владелец обязан ознакомить всех проживающих в доме и приглашенных им лиц с настоящими Правилами.
1.4. Владелец несет ответственность за несоблюдение настоящих Правил лицами, указанными в пункте 1.3.
1.5. Настоящие Правила могут быть дополнены и детализированы путём принятия соответствующих Решений Правления СНТ.
2. ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ К СОДЕРЖАНИЮ ПОМЕЩЕНИЙ

2.1. Владельцы обязаны обеспечивать соблюдение установленных нормативных и технических требований при содержании, ремонте, перестройке и модернизации, находящихся в их собственности домов или их частей без нанесения ущерба другим объектам дачного поселка, поселку, а также без нарушения иных охраняемых законом прав и интересов других лиц.
2.2. Малогабаритные твёрдые бытовые отходы (ТБО) должны складироваться в контейнеры Товарищества, предназначенные для сбора данного вида отходов. Отходы растительного происхождения (листва, ботва, ветки.) утилизируются Собственником самостоятельно. Категорически запрещается выносить мусор и отходы на территорию общего пользования и за оградительный забор Товарищества. Крупногабаритные ТБО (мебель, бытовая техника, строительный мусор и т.д.) должны утилизироваться собственником самостоятельно. При нарушении этого положения на Владельца будут возложены расходы по устранению и вывоза мусора
2.3. Запрещается производить любые действия, приводящие к повреждению водопровода, дренажной системы, линий электропередачи, общественных заборов, ворот, шлагбаума и калиток, дорог и их обочин, общественных помещений и другого оборудования Товарищества. Ремонтные работы по устранению любых повреждений, возникших вследствие таких действий, производятся за счёт Владельца, по вине которого произошло повреждение.
2.4. При наличии признаков нарушения рабочего состояния общественного водопровода, линии электропередачи, дорог и т.п. или признаков, которые могут привести к этому, Владелец немедленно сообщает в Правление, а в их отсутствие – администратору по режиму.
3. Владелец обязан:

соблюдать законодательство РФ и настоящие Правила;
• соблюдать требования пожарной безопасности;
• соблюдать правила пользования водопроводом и канализацией;
• соблюдать чистоту и порядок на территории Поселка;
• бережно относится к Объектам благоустройства территории, в том числе зеленым насаждениям;
• своевременно и в полном объеме оплачивать эксплуатационные услуги;
• обустроить и содержать водоотводные канавы вдоль своих участков;
• Не допускать организации стока дождевой воды с крыш на соседний участок, а также вывод сточных и хозяйственных вод и сброс химических веществ на Земли (территории) инженерно-инфраструктурного обеспечения или на Земельные участки Домовладений других Владельцев.
· В случае сдачи своего участка (строения) в аренду, Владелец обязан предварительно письменно известить об этом Правление, указав паспортные данные арендатора и сроки его проживания на территории Товарищества. В случае отсутствия данных о пребывании на 
· участке Владельца третьих лиц, Правление оставляет за собой право привлечения правоохранительных органов для проверки законности пребывания данных граждан на территории Товарищества.

· В случае высадки деревьев и кустов на придомовой территории своевременно обрезать и ухаживать за растительностью, во избежание затруднения проезда машин и спец техники. Правление оставляет за собой право удаления деревьев и растительности с такой территории, если она будет мешать свободному проезду транспортных средств. Все затраты по данным работам ложатся на владельца участка.
· Предоставлять полные сведения для Реестра СНТ 

· При продаже участка или иной форме его отчуждения Владелец, прежний или новый, обязан уведомить Правление или Председателя о совершаемой сделке. После получения выписки из ЕГРН на нового владельца предоставить копию в Правление, паспортные данные, место регистрации, телефон не позднее чем в месячный срок.

· Не допускать угрозы повреждения электролиний ЛЭП и питающего кабеля (провода) посредством своевременной обрезки разросшихся деревьев и кустарников на садовых участках и на прилегающей территории к садовому участку. 
3.1. Владельцу запрещается:

• переоборудовать внутренние инженерные сети, расположенные на территории Домовладения без получения необходимых согласований, предусмотренных действующим законодательством при обязательном согласовании с правлением;
• устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, а также подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;
• осуществлять слив канализационных стоков, в ливневые водоотводящие канавы, которые проходят вдоль дорог; сжигать бытовой мусор, захламлять земельные участки и участки общего пользования;
• поджигать траву на участках и общественной территории, жечь ветки, разжигать костры. Владелец несет личную ответственность за нераспространение огня;
• высаживать деревья под линиями электропередачи.
• проводить любые земляные работы вне территории личного участка. Любые работы на землях общего пользования производятся только с письменного согласия Правления;
• в случае нарушения прежнего вида имущества общего пользования, в том числе вскрытия дорог, Владелец обязан за свой счёт привести указанное имущество в прежнее состояние;
• устанавливать лежачие полицейские, ограничительные знаки и другие устройства без согласования с правлением;
• направлять, руководить или пытаться установить какой - либо другой способ контроля над служащими Товарищества, Председателем или Правлением, кроме контроля, определенного положениями Устава Товарищества, требовать от вышеназванных лиц оказания услуг (выполнение работ), не входящих в их обязанности, или не предусмотренных утвержденной Собранием Товарищества сметой.
3.2. Правила застройки земельного участка. 
• Застройка осуществляется в соответствии с Генеральным планом и градостроительными нормами; • При застройке земельного участка, Владелец участка должен учитывать требования противопожарных, санитарно-бытовых и строительных норм и правил, действующих на данный момент. Запрещается движение длинномерных машин по территории СНТ с радиусом разворота около 25 метров и составляющей в длину от 11, 5 метров. Запрещается заезд грузовиков с крупногабаритной емкостью более 15 кубических метров. Запрещается располагать вспомогательные здания и временные строения вне границ участка на общественной территории. Запрещается складировать мусор и стройматериалы на общей территории СНТ. Запрещается использовать водосточные канавы не по назначению (загромождать. засыпать, сливать строительные смеси и т.п.)

4. Организация строительных и ремонтных работ

4.1. Строительные и ремонтные работы на территории земельного участка (строительство дома, хозяйственных построек и др.) Владелец производит за собственный счет с привлечением проектных и строительных организаций.
Владелец самостоятельно отвечает перед государственными контролирующими органами за работы, выполняемые на его участке, в том числе за получение необходимых лицензий, разрешений.
4.2. Перед началом строительства Владелец обязан:
• произвести устройство въезда с дороги на собственный земельный участок согласно п. 5.4.7 данных Правил;
• до начала строительных работ на участке должны быть установлены биотуалет или туалетная кабина.
• предоставить копии документов удостоверяющих личность для всех лиц, привлекаемых для проведения ремонта на территорию Домовладения , а также срока, на которые необходимо оформить временные пропуска. Владелец (или его представитель) имеет право изменять такой список путем передачи правлению нового списка, отменяющего предыдущий.;
• назначить ответственного представителя строительной организации, уполномоченного  на  основании письменной доверенности от имени Владельца решать все вопросы, связанные с нахождением и деятельностью Подрядчика и рабочих на территории поселка. Доверенность подписывается Владельцем в присутствии администратора по режиму, в случае замены ответственного представителя Владелец обязан незамедлительно уведомить об этом. Если владелец не назначает ответственного представителя, то все вопросы, связанные с нахождением подрядчика, рабочих и организации пропусков для строительных машин, он берет на себя. Ответственность по обеспечению соблюдения настоящих правил проживания  лицами, временно находящимися на территории земельного участка Владельца, либо в его доме, лежит полностью на Владельце.
• администратор по режиму  имеет право не пропускать на территорию поселка лиц, не указанных в списке ,а также не пропускать грузовой автотранспорт, прибывший к Владельцу, до получения заявки на проезд, поданной администратору по режиму
• согласовать с Правлением  подключение к инженерным сетям Поселка.
4.3. Владелец не должен допускать нахождение рабочих вне собственного земельного участка.
4.4. Запрещено нахождение рабочих вне территории домовладения  в период с 23.00 до 09.00.
4.5. В случае обнаружения на территории поселка рабочих без предварительной заявки на пребывание, а также без соответствующих документов, правление обязано затребовать информацию по данному лицу у Владельца участка и при отсутствии сведений, потребовать покинуть территорию поселка данного рабочего до получения заявки.
Правление и администратор по режиму правомочны удалять рабочего с территории СНТ при нарушении правил проживания, с уведомлением об этом владельца.
4.6. Застройка осуществляется в соответствии с Генеральным планом и градостроительными нормами;
• При застройке земельного участка, Владелец участка должен учитывать требования противопожарных, санитарно-бытовых и строительных норм и правил, действующих на данный момент.
4.7. Весь большегрузный транспорт и строительная техника сопровождается владельцем или ответственным лицом, назначенным владельцем, от КПП до места проведения работ.

5. Правила эксплуатации дорог и проезда по территории Поселка.

На территории Поселка в соответствии с Генеральным планом построена внутри поселковая сеть дорог. Бережный подход Владельцев, членов их семей, гостей и привлеченных лиц (Подрядчиков) к использованию дорог для проезда автотранспорта определяет качество дорожного покрытия в течение всего срока эксплуатации, а также частоту и стоимость их ремонта (восстановления). Содержание внутри поселковых дорог, как и другого имущества общего пользования, является обязанностью СНТ, поэтому в целях снижения расходов на эксплуатацию дорог утверждены следующие положения настоящих Правил:
5.1. Участники дорожного движения обязаны осуществлять движение по территории Поселка согласно Карте движения транспортных средств, утвержденной Решением Правления СНТ. Карта движения должна быть размещена на видном месте, на въезде в Поселок. Все Владельцы участков должны быть ознакомлены с Картой движения.
5.2. Владелец, арендатор, а также их гости, участники дорожного движения обязаны:
5.2.1. соблюдать на территории Поселка Правила дорожного движения, утвержденные в установленном законодательством порядке;
5.2.2. двигаться по территории Поселка со скоростью не более 20 км/час;
5.2.3. не нарушать правила маневрирования, в том числе не совершать маневрирование в непосредственной близости от припаркованных транспортных средств, Объектов благоустройства территории поселка, технических средств регулирования дорожного движения;
5.2.4. не заезжать на постоянно или временно закрытые для проезда транспортных средств территории без разрешения или останавливаться в запрещенных СНТ местах;
5.2.5. не загромождать проезжую часть личными автотранспортными средствами, малогабаритной сельскохозяйственной техникой, крупногабаритными предметами спортинвентаря, в том числе водными (моторными, гребными, несамоходными) и наземными спортивными транспортными средствами;
5.2.6. парковать личный автотранспорт и малогабаритную сельскохозяйственную технику только в отведенных для этого СНТ местах или на своем участке.
5.3. Запрещается мыть транспортные средства в местах общего пользования.
5.4.  В целях сохранности дорожного полотна при выполнении строительных работ обязательны для выполнения следующие требования:
5.4.1. запрещен свободный въезд без уведомления Владельцем Правления через сотрудника по режиму  на территорию Поселка грузового автотранспорта.
5.4.2. запрещен заезд нагруженного и ненагруженного грузового транспорта на обочину (из-за возможного ослабления и разрушения откосов кювета);
5.4.3. запрещена стоянка грузовых автомобилей на дорогах общего пользования на территории Поселка более 30 мин.;
5.4.4. запрещено складирование любых материалов (штучных, сыпучих и т.д.) на дороги общего пользования и участки заезда, попадающие на территорию кювета;
5.4.5. запрещен заезд грузового транспорта (с нагрузкой на ось более 4тс) на дороги общего пользования в период весеннего паводка (с 15 апреля по 15 мая, в зависимости от местных погодных условий), кроме спец автотранспорта;
5.4.6. для разворота грузовых автомобилей использовать либо разворотные площадки, либо разворотные расширения, запрещен разворот на других участках дороги
5.4.7.  заезд транспорта на территорию участка разрешен после заложения в кювет ж/б трубы диаметром не менее 300мм с засыпкой щебнем (фракцией 20-40мм) до уровня +100мм от поверхности земли, с дальнейшей отсыпкой щебнем до границы земельного участка (ширина проезда не менее 4500мм, радиус поворота 6000мм);
5.5. В случае нанесения ущерба имуществу общего пользования вследствие неправильного проезда или парковки на территории Поселка, соответствующий ремонт, уборка и возмещение ущерба осуществляются за счет нарушителя.
5.6.  В случае нанесения ущерба имуществу третьих лиц вследствие неправильного проезда, парковки, несоблюдения Правил Дорожного движения на территории Посёлка, возмещение ущерба производится виновным лицом в установленном Законом административном порядке.
6. Правила поведения на территории Поселка

6.1.Владельцам, а также лицам, проживающим с ними совместно, запрещается:
• находится в состоянии алкогольного или наркотического опьянения на территории Зон общего пользования;
• курить вне мест, специально отведенных для этого;
• использовать Домовладения, находящиеся в их собственности, для ведения предпринимательской деятельности (организации магазинов, точек общественного питания)  в производственных целях и общежитиях;
• препятствовать проведению работ осуществляемых на территории общественного пользования, а так же  в зданиях и сооружениях общественного назначения. 
• производить строительные и отделочные работы, связанные с использованием шумной строительной и вспомогательной техники и рабочих инструментов, а так же нарушать тишину и покой жителей используя , громкую музыку и прочие громкие звуки, приносящие дискомфорт для проживающих с 22.00 до 09.00 часов  с понедельника по четверг, в пятницу с 22.00 до 10.00, в субботу с 20.00 до 9.00 часов понедельника. Праздничные дни приравниваются к режиму воскресного дня.
• использовать автомобильные звуковые сигналы независимо от времени суток на территории поселка;
• применять дуговые прожекторы, свечи и хлопушки, зажигать фейерверки и устраивать другие световые пожароопасные эффекты, которые могут привести к пожару;
• на территории Поселка запрещается мусорить и разливать жидкие отходы, захламлять земельные участки, использовать для утилизации мусора и бытовых отходов места, не отведенные в установленном порядке для этих целей, а также оставлять любые другие продукты жизнедеятельности людей и домашних животных в местах, имеющих общий доступ либо не предназначенных для этого специально.
6.2. Не допускаются любые действия, которые приводят к нарушению внешнего вида и технического состояния объектов общего пользования.
6.3. Действия при обнаружении подозрительного предмета:
• не трогать, не подходить, не передвигать обнаруженный подозрительный предмет!
• немедленно сообщить об обнаружении подозрительного предмета правлению или администратору по режиму и в правоохранительные органы по телефонам: 112.
6.4. Шумные работы по окашиванию травы в воскресные и праздничные дни должны производиться  с 10.00 до 16.00;
7. Правила соблюдения пропускного режима
7.1. Пропускной режим Владельца участка и членов их семей осуществляется по списку
7.2. Пропуск на территорию Поселка гостей Владельца осуществляется по разрешению Владельца.
7.3. При визите гостя сотрудник администрации по режиму получает разрешение на вход от Владельца по телефону или лично по заявлению. 
7.4. Пропуск на территорию Поселка автомобилей, принадлежащих Владельцам и членам их семей, ведется сотрудниками администрации по режиму.
7.5. Запрещается стоянка автомобилей на территории Зон общего пользования, если это не связано с посадкой (погрузкой) или высадкой (выгрузкой) людей (грузов).
7.6. Проезд тяжелой техники и большегрузного транспорта на территорию поселка осуществляется в рабочие дни в период с 9.00 до  20.00, выезд до 21.00 ,а в субботу с 10.00 до 19.00, выезд до 20.00. В воскресенье и в общегосударственные праздники проезд большегрузного транспорта и провоз стройматериалов  на территорию поселка запрещен. Разрешены однообъемные цельнометаллические (литой кузов)-где груз располагается в одной пространственной конструкции с водителем (кроме завоза строй материалов и строительной техники). В случае возникновения вопросов по времени проезда, грузоподъемности и типа машин, всегда можно уточнить заранее у администратора по режиму.
7.7. При стихийных бедствиях, пожарах и других чрезвычайных обстоятельствах специальные машины с персоналом (пожарные, аварийные, санитарные), а также аварийные бригады пропускаются на территорию СНТ в любое время суток с включёнными проблесковыми маячками и подачей звукового сигнала «сирена» пропускаются через КПП беспрепятственно.
7.8. Специализированные машины для откачки бытовых отходов допускаются в поселок по заявке в будни с 9.00 до 21.00, в выходные и праздничные дни с 10.00 до 19.00, эвакуаторы для экстренной эвакуации легкового транспорта  с 9.00 до 21.00
8. Правила содержания животных

8.1. На территории Поселка запрещено:
• разведение собак, в том числе бойцовых пород, содержание диких хищников, ядовитых и других экзотических животных, потенциально опасных для окружающих;
• нахождение собак в Зонах общего пользования без поводка
8.2. Владельцы животных обязаны:
• своевременно производить вакцинацию животных;
• Домашних животных можно выгуливать, держа на руках или на поводке, длина которого должна обеспечивать уверенный контроль над животным (собаки крупных, бойцовых и служебных пород должны выгуливаться в намордниках). Владельцы, выгуливающие домашних животных на дорогах и их обочинах должны немедленно убирать за ними экскременты.
Категорически запрещается выгуливать собак на детской площадке, клумбах, в местах предназначенных для отдыха жителей, а также мыть и купать их в пожарном пруду.
8.3. Вред, причиненный здоровью граждан, или ущерб, нанесенный имуществу животными, возмещается хозяевами животных, а животное подлежит удалению территории СНТ.
9. Оплата эксплуатационных услуг.

9.1. Владельцы обязуются внести обеспечительный платеж и выплачивать ежемесячный взнос в соответствии с Калькуляцией, утвержденной Решением Общего собрания СНТ (сметой)
9.2. Владелец обязан оплачивать ежемесячный взнос на условиях авансового платежа, сумма которого определяется на основании Калькуляции (утверждается на определенный период на Общем собрании членов СНТ ,не позднее 5 числа месяца, за который производится оплата.
9.3. Услуги, связанные с функционированием Поселка включают в себя:
- организацию инженерного обеспечения Поселка;
- уборку территории Поселка и вывоза мусора;
- организацию освещения улиц и зон отдыха;
- содержание дорог, тротуаров, площадок общего пользования, парковочных площадок, внешнего ограждения в надлежащем состоянии;
- круглосуточную охрану Поселка.
9.4. Владелец индивидуально оплачивает услуги газо-, электро- и водоснабжения (с водоотведением) в соответствии с фактическими расходами (по показаниям счетчиков) согласно тарифам, установленным для данного региона, а также за пользование Интернетом, городским телефоном и кабельным телевидением.
9.5. Владельцами вносятся целевые взносы на выполнение Решений, утвержденных Общим собранием членов СНТ .Размеры и порядок внесения целевых взносов определены в Уставе СНТ.
10. Безопасность детей на территории поселка.

10.1. Вся ответственность по наблюдению за детьми лежит на родителях! Тем не менее, в обязанность Владельцев, ведущих ремонтные работы входит: не допускать детей на стройплощадку домовладения, ограничивать доступ в дома без отделки, не оставлять опасные строительные материалы и химические вещества на территории домовладения. Жители и рабочие, осуществляющие ремонтную деятельность на территории поселка, при обнаружении детей, пытающихся проникнуть в запрещенные места, обязаны предотвратить проникновение, сделать замечание и довести информацию до родителей и правления СНТ!
10.2. Особое внимание уделить нахождению детей у пожарного пруда, не оставлять их без присмотра.
10.3. Не оставлять в открытом доступе оголенные высоковольтные провода.

11. Ответственность за несоблюдение Правил

11.1. Ответственность за несоблюдение настоящих Правил лицами, постоянно проживающими либо временно находящимися на территории Домовладения, лежит на самом Владельце.
11.2. В случае возникновения факта нарушения Правил каждый Владелец имеет право направить мотивированную жалобу в письменном виде в правление СНТ. Правление СНТ обязано рассмотреть и принять решение по жалобе в течение 12(двенадцати) календарных дней с момента ее поступления.
11.3. В случае несоблюдения настоящих Правил поселка с целью привлечения Жителей к административной ответственности Правление СНТ имеет право привлекать государственные органы, осуществляющие полномочия по контролю за выполнением гражданами, установленных законодательством Российской Федерации и законодательством Московской области правил по обеспечению чистоты, порядка и благоустройства на территории Московской области, надлежащему состоянию и содержанию расположенных на ней объектов, в том числе при проведении земляных, ремонтных и иных видов работ, в порядке установленном законодательством РФ.
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